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IMS Budownictwog zrealizowane inwestycje mieszkanioWe

¢ KRAKOWSKIE TARASY ETAP |
2 NPOOI g dzf & YN 1 2¢all yyZyn!3 yn.
Data realizacji: maj 2017

& KRAKOWSKIE TARASY ETAP I
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¢ KRAKOWSKIE TARASY ETAP IV
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Data realizacji: maj 2023

¢ KRAKOWSKIE TARASY ETAP IV

2 NPOOI g dzf & YNI {2641l dy.
Data realizacji: lipiec 2023
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NOWA MANUFAKTURA
2 NP OOl 63 dzf @ ¢ RSdzal I Y271 O
Data realizacji: maj 2022

Obiekt ma 7, 9 oraz 10 kondygnacji W inwestycjiLJ2 g a i | O 2
312 YA Saljednc& dwu, trzy- i czteropokojowych

o powierzchniod 25 Y udo 71 Y yoraz 3 lokale dza ©dz3 2 4 S
zlokalizowane na parterze w pierwszej linii zabudowy

2 At 1 ayr$ ®imh bakony lub tarasy o powierzchni

R2 OK 2 Rriau®eOd® a07 Y u Lokale,T y I 2 Rdzena O S

8 LJA t (LB&E] aS\JaRres8léwraz z dodatkowymitarasami
zlokalizowanymnadachubudynku



IM S Budownictwo ¢ aktualneinwestycjel'h

Dostepne: 61/163

KRAKOWSKIE TARASY V RONDO CEGLANA-ETAPHI ZACISZE KONCEPT

Wroctaw ul. Krakowska 88 Katowice ul. Ceglana 57 Krakéw ul. prof. Bronistawa Geremka 34

e Tylko 10 min do centrum Wroctawia e Tuz obok Parku Kosciuszki i scistego e Juz w sprzedazy

¢ 180 mieszkan od 27 m? do 105 m? centrum miasta e Tylko 20 min od Starego Miasta

e Tarasy, loggie lub balkony * 163 mieszkar o powierzchni od 27 m* e Twoj dom z prywatnym ogrodem
Ao e Garaz i dodatkowe miejsce parkingowe

e Dwupoziomowa hala garazowa
na tgcznie 166 samochodéw
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Gtéwna siedziba firmy

ul. Romanowicza 1/IMS,
30-702 Krakow

Biuro czynne w godzinach:
poniedziatek — pigtek: 9:00 —17:00,
sobota: nieczynne

tel: 12 653 23 03, 12 653 27 52
mail: biuro@ims-budownictwo.pl

Biuro sprzedazy Wroctaw

ul. Krakowska 88,
50-427 Wroctaw

Biuro czynne w godzinach:
poniedziatek — pigtek: 9:00 —18:00,
sobota: 10:00 - 15:00

tel: 71740 00 14
mail: biuro.wroclaw@ims-budownictwo.pl

g7/ IMS
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Biuro sprzedazy Katowice

ul. Ceglana 55/U4,
40-514 Katowice

Biuro czynne w godzinach:
poniedziatek — pigtek: 9:00 —17:00,
sobota: nieczynne

tel: 696 782 535
mail: biuro.katowice@ims-budownictwo.pl
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Studium zagospodarowaniaprzestrzennegoWr o ¢ g¥a wi a
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Planowane przeznaczenie terenu

i Il g " :

F .,.1 | Z1 - obezary Beleni 1
Z2 - ovszary zsleni 2

[ ]

= 1 M - obszary perspekiywiczne mieszken iowe

(6)  symbotobszar przsznaczen

Tereny zamknigte

GP ghwrne ruchu prayspiaszonego
— GPJG gitwne ruchu pray spieszonegogidwne

G givine

GIZ glawne/zbrorcze

Z zioreze

Z hiorcze srodmiezsiie

Obszar szczegdinego zagrozenia powodzla
=T ek D, e e eliniiman
@  evawsracone Obszarowe formy zieleni

W//A Horytarze weziow H||| chszarowe formy zielent wypoczynkowe)

Konytarze ul ; chszarowe formy zieleni sporlowe]

—_——— i ke ‘obszarowe formy zieleni tematyczne)

® e G ?Iowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

[ 7 Growne zbiomini wod Posziemnych
Manawane stace | praystanki kolejowe .
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Miejscowy plan zagospodarowaniaV

Tereny - uproszczona klasyfikacja przeznaczenia _\
. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 18

zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna

ustugi

sport i rekreacja

aktywnosc gospodarcza

infrastruktura techniczna

parki, ogody dziatkowe, cmentarze

lasy

tereny rolne

wody powierzchniowe

komunikacja

mEmEsEmy 2R 4 NN B

inne tereny

Plan miejscowy 337 Nyska
Uc h wa flma XXIX/1006/08 Rady Miejskiej
Wrocgawi a

1. Dla t e r e mznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U wustala s
nast 6 ppzezOacznia

1) biura;

2) hotele;

usgigi

4)z i e pakdwa,;

5) skwery;

6) infrastruktura drogowa;

7) place zabaw;

8) telekomunikacja;

9 u r z Od miastiukiury technicznej.
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Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ugat wi ewi graygotowaniu i realizacji inwestycji

RozdAPrzegisyog: - | ne

Art. 3.

Dzi agalamat taw @ u gnoowiOr & a | i zvoamach:

Dwy odr 6 baoi & ihvweeftycji mieszkaniowej oraz inwestycjit owar zysz Ocej ,

2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni s pr z e di@ Wi 6 k snz 00 m] 6 pod

warunkiem, @i epowierzchnia u (i y t kpozezaaczonanad z i a g enlamaltl ktbw& gu gnew G d z i e
mniejszan i 5%bi nie przekroczy 20%powierzchniu iy t kmiweg z k a § .

R o z d BiStarglardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17.

Ll nwe s my ep Gk aakdlizojev©i né terenie, k t - r yapewaiony:

)bezpotde s tdd grogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo d o s tpopt r eabreez dr o g 6

mieszkaniowych oraz inwestycji t owar zy s ZDR.U.y @018 poz. 1496 z p - U nzm).

- przystanek autobusowo-tramwajowy a Ny s @ kigrunki T, 1kierunek A, 3 linie A + 3 linie T)
~450mod terenu inwestycji

- przystanek autobusowy a Ar Krajowej - B o g e d a4 kierainki A, 2 linie A)
~400-480m od terenu inwestycji

2)wodl| egmeowicl k ;14 &j00 m, a w miastach, w k t - r licabdami e s z k gprzekracza 100
000 mi e s z k @$1600 m od s z k @ddstawowej, kt - jesh w stanie pr z yfodych uc z niw- w
liczbie dzieci s t a n o wrie@wig n i 7@ planowanej liczby mi e s z k nwestycjivmieszkaniowej.

Uc h wag|x/155 24 Rady Miasta Wr o ¢ zadwa 17.10.2024 definiuje nowe, nadr z dvdayé 6 dem
specustawy, lokalne standardy urbanistyczne z a ¢ h o wunjyQ@maey @rd® e giH@ot,tz mi eni aj O
wy maghn®modil i dopalz yjnéwyéha c z nw liczbie dzieci s t a n o wriie@wig jp i 10

% planowanej liczby mi e s z k an@estycjivmieszkaniowej

W promieniu 1500m od terenu inwestycji z n a j & 4690z k paglstawowe z czego3s Wodl eggot c
1500m mierzonej d r o @ @] tpeszegoilub drogowego:

wewn6t kzn @agmetry zapewnwymagadiad ot y c acBrongpr zeci wpodilar e tvle ¢ ned0mdos z k pogistawowej nr 9 im. Wincentego Pola

w przepisacho d r 6 b rpgycchym minimalna s z e r odkogi thie mo Gkey mniejsza n i 60m;
Dz i apgsia@ab e z p o t'd cesdtdd drogi publicznej ul. P i 6 k(dz.enj ¥/2 AR5, Tarnogaj)

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, d o s tdd mieci wo d o ¢ i Oig kamakzacyjnej, o k t - rmeva w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wo d B zbiorowym odprowadzaniu
t ci ez Wz 2023r. poz. 537 i 1688);

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, d o s td@ gieci elektroenergetyczne;.

Dz i apgsiedad o s tdé :p

- Sieciwo d o ¢ i Ozokalizewanej w ul.

- Siecikanalizacji zlokalizowanej w ul.

- Sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w ul.

2l nwesmy ejs @ k aakdlizojev ©i: 6

I)wodl eggeowicd k sn2 &D00 m, a w miastach, w k t - r liczbdoami e s z k gzekracwa 100
000 mi e s z k @%@0-myod przystanku komunikacyjnego w rozumieniu p r z e p usewyvwe dnia 16
grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz U. z 2023 r. poz. 2778);

W od| e g doo30@r (mierzonej d r o g O t meiszago ilub drogowego) od terenu inwestycji
zapewnionyjest d o s td@pp r z y s t mamkajowych oraz5pr z y s t autobusowych:

- przystanek autobusowo-tramwajowy a Tar nogaj skao

(2 kierunki T, 2 kierunki A, 4 linie A + 3 linie T)
~30-110m od terenu inwestycji

chillHouse
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-~1350mdos zkogy p o dus77 mwioRvelje wi ¢z a
- ~1500mdo s z k pogsgawowej nr 90 im. StanistawaTo g py
-~1500mdo s z k podglsyawowej nr 17

-Nal eulzyy skat wi ademeidli iewao tzo ij odkerieat liceby @ c z n przewww. s zk o gy
prezydenta miasta Wr oc g aw

3. Spegniwamiua ko-kwt,- r mavh w ust. 2 pkt 2, w zakresie mo G | i vportzcyij nbwycha
u c z n w-szkole podstawowej ocenia s i ra podstawie z at wi a dw z je thba@rnaistrza, prezydenta
miasta). ot wi a d dazuzyskareau prezydenta miasta

4. I nwestmyicg 6z k awi e W®r o thkalizujen @ i da terenie z apewni ad O tydop

ur zOdz 6 ey e mypaczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni s t a n o wcoQajranijej
iloczyn planowanej liczby mi e s z k acsaz ww k a 0 wiy k@ s z Glcre2g @apewnienie dost 6 p u
nast 6poprzeel o k al iwzoadcl jedg gieow icd k s &JO0 m, a w miastach, w k t - r licabah

mi e s z k prgekracra 100000 mi e s z k als09 mw ,

- Uc h warghd 155 24 Rady Miasta Wr o ¢ @ dnia 17.10.2024 definiuje nowe, nadr z&d gk 6 de m
specustawy, lokalne standardy urbanistyczne z mi e ni avjy@wmeg andd eggdot Eren - w
zielonych do 750m.

Wodl e g7h0ihodigranicyd z i a @ k ijs d t@reny wypoczynku i rekreacji oraz sportu m.in.:
- Park Tarnogajski (~310m)
- Zieleniec przy ul. Krakowskiej-Armii Krajowej (~615m)

Pi 6 K7& laArmii krajowej 54
Z e s pzabgdowy mieszkalno-u s gugowe

i nie wolno u @ yich ponownie, k o pi oiwaip r o d ubep g pisemnej zgody



aLeaxwel oper o

Ustawa z dnia 5 Jlipca 2018 r. o ugat wi ewi maydotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji t owar zy s £D2.ty @018 poz. 1496 z p - 0 nzm).
R o z d BiStanglardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych - Uc h wargh¥¢/155/24 Rady Miasta Wr o ¢ @ dnia 17.10.2024 definiuje nowe, nadr z &vd g e 6 d e m

specustawy, lokalne standardy urbanistyczne z mi e n i vay Ma ga d D e gdp @50rh

Art. 17.

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej o k r esti:l 6a

1)minimalny u d z ipawigrzchni biologicznie czynnej wy n o s zdOmajyniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej st a n anai
0g- | nodomebgiopzony, ur z Od terem wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o k t - rnyowa

w ust. 4;

2) mi ni mallincQniefsc postojowych wy n os zc® m@mniej 15k r ot nliozbyt mi eszk a$

przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej. Art. 19.

4b. Ob o wi Crapewnienia minimalnego udzi agul nodo s niéogrodeogeyq, ur zOdzoneg @tandardy, o k t

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o k't - r y m
mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:

1)inwestycji mieszkaniowycho b e | mu j s@ainy zakresemb u d o wé z e b uldbozwdi aspo§obu
ullyt k obva @ y ariesakalnych jednorodzinnych;

2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy t r - d mi pj s ki ej K t

2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1)w zakresie o d | e glgbolitzbyi kondygnacji nie mo grO- (isidwi 6 meé fD%odst andaod - w,
- rnyowew art. 17ust. 2,4,61i7;

-Ws Os i e dzmajdujei sei z6e s gabudowy osiedla Punkt P i 6 kvroad | e g €240thc i
znajduje s i nda j wy guske 8/kondygnacyjnej zabudowy owy sok ot ci ~28m

10. Odl eggmKtci ymowa w ust. 2 i 4, ustala si d,i c o granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej d r 0 d ®] t doiokiektu c i Og pieszgm albo pieszo--jezdnym, do k't - r m@gloy t
zapewniony d o s t v tpm obiektu p o g o ( materenie inwestycji .

- rmjowvlaw art. 17 ust. 2, 4,617, 0b owi Oailejg@ina nie o k r emdroize
u ¢ h whnlg@ipych s t a n d aurbdnistycznych w zakresiep ar a med k r evt | voustyZ h

2)niemo grO- Geidwi 6 me HD%w zakresiew s k a 0 pracéntmwego, ok t - rmowa w art. 17
4d. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy t r - d mi @ jk s lestid §a ust. 2 pkt 2.

1)minimalny u d z poavigrzchni biologicznie czynnej, wy n o s zoOajrgniej 12,5%powierzchni terenu

inwestycji mieszkaniowej; 3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o k t - r moevé w ust. 1 rada gminy mo Gek r e licdby #
2)mi ni mhi o @isjgc postojowych co najmniej r - w ticgbie mi e s zpkewiizianej do realizacji miejsc postojowych ni e z b 6 dilayocbhs § reafizowanej inwestycji mieszkaniowej wi 6 k 912 d
w ramach inwestycji mieszkaniowe;. okr etw atn¥ ust. 4a pkt 2 lub art. 17 ust. 4d pkt 2 lub o b o wi @apesvkienia d o s t dopsieci

ci epgownmizasadagh wy ni k ajzOxryzehp ustawywz dnia 10 kwietnia 1997 r. & Prawo

5. Wymogi, o kKt - r mowaw ust. 1 2, 4, 4ai 4d, mo G rs& e gznairt - wroparciu oi nf r ast r u k&nergegczne (Dz U. z 2022r. poz. 1385 zp - dzm.5)).

i stniw@ndes® g a dwnioskiao ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o 4.Uc h wa gstaleniu lokalnych s t a n d aurbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

i nfr as tprluaknt oudcadeal2acii .

6.Budynkiobj 6 tneve smy e Dkani owO:

1) poza miastami oraz w miastach, w k t - rligzbehmi e s z k aié przekvacza 100000mi eszkasc - w
dnie mo gDy Wy ( snz 4lkondygnacje nadziemne;

2)w miastach, wk t - rligzbehmi e s z k prgekracea 100000 mi e s z k d diemavglOy Wy (is z e

n i 14 kondygnacji nadziemnych.

- Uc h wagl#d/155 24 Rady Miasta Wr o ¢ @ a@nia 17.10.2024 definiuje nowe, nadr z dvagé 6 de m
specustawy, lokalne standardy urbanistyczne z mi e ni amatkcsey mad mpDuszctaka ®6
kondygnacji do 7 kondygnacji nadziemnych

7.Jeliwbidl e grijeowicGk s12 B0 modbudy ndab jwd ti ynavre s my @ js @ k aznni aojwdQu j O
si fv,i st ni eab@ownde] budynki mieszkalne o wy s okpt z & k r a clziad Xdmdgghacji, o

kt - mewawust. 6, w- wc zmeask s y may & @kboutdty n& b wb ti ynome s tmy @js@ k ami owO
mi ej scowmtkd i- a opdwvh w ust. 6, wyznaczawy s o knoat'jtwy G burlyala anieszkalnego w

i st ni zabuGowie.j

chillHouse
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inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji t owar zy s (D@ y20b8 poz. 1496 z p - G nzm).

2.l nwe sy ejs @ k aakdlizojev ©i: 6

I)wodl| eggeiticd k snzi )00 m, a w miastach, w
kt - rybckba mi es zk a$pezekmacza 100 000
mi e s z k ad500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu pr z e p ussawywz dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz.
2778);

W odl e g ga 506m (mierzonej dr o g @ | t pidszego

ilub drogowego) od terenu inwestycji zapewniony jest
dostdogpr zy st gamwajowych oraz5 pr zyst ank
autobusowych:

- przystanek autobusowo-tramwajowy aTarnogaj s|
(2 kierunki T, 2 kierunki A, 4 linie A +3linie TYodl eggott
~30-110m od terenu inwestycji

- przystanek autobusowo-tramwajowy a Ny s R &iérunki T,
1 kierunek A, 3 linie A + 3 lnie T) odl eggott
~450m od terenu inwestycji

- przystanek autobusowy & Ar nikrajowej - Bogeda(®naod
kierunki A, 2 linie A) odl| e g ¢40(x4BOm od terenu
inwestycji
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Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ugat wi ew ipaygbtowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji t owar zy s (DQW.y2008 poz. 1496 z p - G nzm).

2)wod!| eggewicd k 1z &00 m, a w miastach, w

kt - rylictha mieszkaspxzekmcza 100 000

mi es z k @4500mod s z k pagistawowej, k t - jesaw
stanie p r z yof@ykch u ¢ z n iv liozbie dzieci st anowi Oc
nie mniej n i @ planowanej liczby mi e s z k ansvestycjv
mieszkaniowe;j.

Uc hwamralX/15524 Rady Miasta Wr o c g a vdnia
17.10.2024  definiuje nowe, nadr zG6dweg | 6dem
specustawy, lokalne standardy urbanistyczne zachowuj O
wy magaomndeglpeohtzmi eni wyMagadn©zbd
mo Gl i vdg p h zy | dowyichau ¢ z n iw- liezbie dzieci
stanowin@cmrjiej ni (10 % planowanej liczby

mi e s z k andestycjiv mieszkaniowej

W promieniu 1500m od terenu inwestycji z n a j dsuij40
s z k oppdstawowe z czego 3 s Ow od | e g dlsoenC i
mierzonej d r o @) ®j tpes$zegoilub drogowego:

- ~550m do s z k poglstawowej nr 9 im. Wincentego Pola
-~1350m do s z k pogsfawowej nr 77im. T R- (iewi cz a
- ~1500m do s z k pogsgawowej nr 90 im. StanistawaTo g p y

-~1500m do s z k pogsgawowej nr 17
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Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ugat wi ew ipepgbtowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji t owar zy s DQWQ.y 2008 poz. 1496 z p - O nzm).

4. 1 nwe s tmj ejs@ k awii @lwdr o ldkalizuenOi ria
terenie zapewni aj ©@stydopur z Od z otneyrcehn - w
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni

st anowi dc @gjmniej iloczyn planowanej liczby

mi eszkasomz wvskalniwgkaosz Ode g
Zapewnienie d ost 6rpaust 6 ppogrzez | ok al i wacj
od!| e gigeovicd k ;12 @00 m, a w miastach, wkt - r ych
liczba mi e s z k apiekracza 100 000 mi e s z k a¥@0- w,
m

- Uc hwang dX/155 24 Rady Miasta Wr o ¢ gz dnia
17.10.2024 definiule nowe, nadr z&éawmgl 6dem

specustawy, lokalne standardy urbanistyczne
zmi eni wiy ®@ag ond® e gadottetr e reielomych
do 750m.

W odl eg@s®tncad granicy d z i azgnkai j sdi Géreny
wypoczynku i rekreacji oraz sportu m.in.:

- Park Tarnogajski (~310m)

- Zieleniec przy ul. Krakowskiej-Armii Krajowej (~615m)

-Skwer Wg a d y s $tasimkaz n a j dsu p6®0m od granicy
dziagki

e P O ¢ - : Wobr 6100mz naj @& uifnd liczne tereny zieleni m.in.:
] 4 Park Wschodnii Park S g o n e Gajuwy oraz liczne skwery i
zielesce

#
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Analizapogo (i@ nii aagdwiz gl 6 the thl i waptwnienia wytycznych lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Ustawa z dnia 5 lipca 2018r.ou g at wi e przygototvaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji t o wa r z y Dz.0 @0i&pbz. 1496z p - (izm).
R o z d 3 i Saagdardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowych, Art. 17.

() Do s tdé grogi publicznej Y warunekspegni ony (/ Do s tdé komunikacji publicznej ¥ waruneks pegni ony (M Do s tdéme di Y waruneks pegni ony
Mbostdop! Y o ~ 5 - ” o & L
pl ac -sekolkychY waruneks pegni ony Dostdop er e rekreacyjnych Y waruneks pegni ony Wy s o k zalfutlowy Y s Os i ezdbondowado 8K

6.Budynkiobj 6 neve stmyep Dkani owO

1) poza miastami oraz w miastach, w k t - r fcabd

mi e s z k ange qrzekracza 100 000 mi e s z k ad$ ¢ - \
nie mo gy Wy ( snz dikondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w Kkt - r yiczba mi eszkasc:
przekracza 100 000 mi e s z k a% wie mog Oy t

wy (i snzi &4 kondygnacji nadziemnych.

S,

\Nw i A 7 o, = Y
B Sk RN e w37
.‘ -‘ l«’- : 2 & . X 4 ’

- Uc h warghg 155 24 Rady Miasta Wr o ¢ @ dnia
17.10.2024 definiuje nowe, nadr z G&vdzge 6 d e m
specustawy, lokalne standardy urbanistyczne
zmi eni amadkcsey mad mpDus zcialz®6
kondygnacji do 7 kondygnacji nadziemnych
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