RAPORT Z PRZEBIEGU
KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

dotyczgcych inwestycji mieszkaniowo-ustugowej Piekna 78 /
Armii Krajowej 54 we Wroctawiu (Osiedle Tarnogaj).

WSTEP | PODSTAWA FORMALNA

Niniejszy dokument stanowi raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
dotyczacych planowanego zespotu budynkdw mieszkalno-ustugowych z garazem podziemnym
oraz projektem zagospodarowania terenu, zlokalizowanego przy ul. Pieknej 78 / al. Armii Krajowe;j
54 we Wroctawiu. Inwestycja ma by¢ realizowana na dziatkach o tacznej powierzchni 9 598,44 m?>
w obrebie Tarnogaj.

Podstawa Prawna i Cel Konsultacji

Konsultacje zostaty przeprowadzone zgodnie z wymogami prawnymi okreslonymi przez Ustawe
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (powszechnie zwang Lex Deweloper lub ULIM). Proces
ten byt realizowany zgodnie z:

¢ Kanonem Konsultacji Urzedu Miejskiego Wroctawia,

e Uchwaty nr XIX/387/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2015r. w sprawie zasad
i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkancami Wroctawia,

e Zarzadzenia nr 6221/17 Prezydenta Wroctawia z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie zasad
i trybu prowadzenia konsultacji z mieszkarncami Wroctawia.

Celem konsultacji byto przede wszystkim przedstawienie mieszkaricom szczegoétéw projektu,
w tym koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, ksztattowania architektonicznego, styléw
i detali planowanej zabudowy. Konsultacje miaty rowniez za zadanie zebranie opinii i uwag
lokalnej spotecznosci oraz omoéwienie proponowanych rozwigzan urbanistycznych
i komunikacyjnych, majac na uwadze, ze uwagi te sg istotne przy przygotowaniu ostatecznej wersji
projektu. Zgodnie z procedurg, na podstawie zebranych opinii i rekomendacji mieszkancow,
zostat sporzadzony raport z konsultacji, ktéry bedzie wziety pod uwage w dalszym procesie
decyzyjnym.
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INFORMACIJA O INWESTORACH | PROJEKTANCIE

W  konsultacjach brali udziat przedstawiciele Inwestoréw, architekci projektu
oraz Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Tarnogaj — pan Krzysztof Mazurkiewicz.

Inwestorzy

Inwestorami projektu sag spo6tki IMS Budownictwo Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. oraz Technobud Nowy
Sacz Sp. zo.o. Sp. k..

Firma IMS Budownictwo dziata na rynku nieruchomosci od 2007 roku,. Spotka specjalizuje sie w
budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym oraz w komercyjnych projektach biurowych
klasy A. Z sukcesem zrealizowata inwestycje w takich miastach jak Krakéw, Wroctaw i Katowice,
w ktérych wybudowata ponad 2 900 mieszkan oraz 31 000 m? powierzchni biurowe;.

We Wroctawiu Inwestor jest obecny jako deweloper od 10 lat. Do zrealizowanych inwestycji we
Wroctawiu naleza:

o Krakowskie Tarasy - 6-etapowa inwestycja realizowana przy ulicy Krakowskiej
w miejscu starego Spomaszu i browaru Hassego, charakteryzujgca sie duzym
nastawieniem na zielen, otwarciem na Otawke i duzg liczba lokali ustugowych.

o Nowa Manufaktura — inwestycja zrealizowana na zbiegu ulicy Kosciuszki i Putaskiego.

Firma Technobud Nowy Sgcz dziata na rynku budowlanym od 2003 roku i prowadzi dziatalnos¢ w
catej Polsce jak i za granicg. Spotka specjalizuje sie w kompleksowej realizacji inwestycji
mieszkaniowych, ustugowych oraz uzytecznosci publicznej w formule generalnego
wykonawstwa.

Firma Technobud Nowy Sacz od wielu lat petni role generalnego wykonawcy dla inwestycji
realizowanych przez IMS Budownictwo. Wspoétpraca obu spétek obejmuje kompleksowa
realizacje projektow mieszkaniowych i ustugowych. Dzieki temu wszystkie inwestycje IMS
charakteryzuja sie wysokim standardem wykonania oraz terminowoscia.

WSsréd zrealizowanych przez Technobud Nowy Sacz Sp. z 0.0. Sp. k. inwestycji we Wroctawiu
znajdujg sie m.in.:

e Krakowskie Tarasy oraz Nowa Manufaktura — inwestycje mieszkaniowe IMS Budownictwo.
e Sky Tower — jedna z najbardziej rozpoznawalnych realizacji we Wroctawiu, w ktorej
Technobud uczestniczyt jako jeden z wykonawcéw robét konstrukcyjnych i zelbetowych.

Projektant Koncepcji Architektonicznej

Koncepcje architektoniczng zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych Piekna 78 / Armii
Krajowej 54 opracowata wroctawska pracownia chillHouse design sp. z 0. o.

Pracownia projektowa chillHouse design, z siedzibg przy ul. Szewskiej 75/77 we Wroctawiu,
byta reprezentowana podczas konsultacji przez architektdow, Agnieszke Wtodarczyk i Mikotaja
Cichanskiego.
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OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

W trakcie spotkan konsultacyjnych, architekci z pracowni chillHouse design sp. z 0.0. oraz
przedstawiciele inwestora, zaprezentowali koncepcje architektoniczno-urbanistyczng dla
zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Pieknej 78 / al. Armii Krajowej 54. Koncepcja
ta, nazwana roboczo ,minimal terra urbana”, ma stanowic¢ potgczenie nowoczesnych rozwigzan z
elementami nawigzujgcymi do kontekstu osiedla Tarnogaj.

Kontekst Urbanistyczny i Skala Zabudowy

Inwestorzy podkreslili, ze koncepcja jest zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére przewiduje w tym miejscu zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng. Jest to kluczowe w kontekscie specustawy Lex Deweloper, poniewaz
obowigzujacy plan miejscowy (MPZP nr 337 Nyska, uchwalony w 2008 r.) przewiduje w tej
lokalizacji zabudowe ustugowa z maksymalng wysokoscig siegajaca 55 metréw (17 kondygnac;ji).

W trakcie trwania konsultacji spotecznych Miasto Wroctaw zaprezentowato projekt Planu
Ogdélnego Gminy, w ktérym analizowany obszar zostat zakwalifikowany jako strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, o maksymalnej wysokosci zabudowy 40 m (ok. 13
kondygnacji), minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30% oraz maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy 50-60%. Teren sklasyfikowano jako obszar zabudowy
srodmiejskiej, co zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi skutkuje
zmniejszeniem wymagan dotyczacych nastonecznienia lokali mieszkalnych. Procedowany
projekt miesci sie w powyzszych parametrach, przy czym jego wysokos¢ jest istotnie nizsza.

Zaproponowano znacznie nizszg zabudowe w poréwnaniu do dopuszczalnej w MPZP, planujac
realizacje dwdch budynkéw o wysokosci od 5 do 8 kondygnacji. Uzasadnieniem maksymalnej
wysokosci 8 kondygnaciji jest istniejgca zabudowa w sgsiedztwie - w promieniu 250 m znajduje
sie juz istniejgcy budynek o analogicznej wysokosci (Osiedle Punkt Piekna).

Przyjeto uktad urbanistyczny w formie grzebienia, celujacego w rézne osie zabudowy ulicy Armii
Krajowej. Zastosowano réwniez rozwigzania majgce na celu optymalizacje warunkow
nastonecznienia: czesci centralne miedzy segmentami (tacznikowe) zostaty obnizone do 5
kondygnaciji, aby zapewni¢ dostep duzej ilosci swiatta do dziedzincéw inwestycji oraz okien
mieszkan budynku B. Analizy nastonecznienia wykazaty, ze wiekszo$¢ elewacji przeznaczonych
na staty pobyt ludzi otrzymuje wymagane przepisami minimum trzy godziny nastonecznienia w
dniach réwnonocy zgodnie z wymaganiami WT.

Stylistyka i Materiaty Architektoniczne

Stylistyka budynku stanowi wyrafinowang synteze wspoétczesnego minimalizmu z organicznym
cieptem i fakturg naturalnych materiatéw architektury srédziemnomorskiej oraz modern art deco.
Projekt oparto na zasadach wspoétczesnego minimalizmu, wykorzystujagc klarowng geometrie i
zdyscyplinowang kompozycje uzupetniong akcentami i subtelnymi detalami w fakturze i
strukturze materiatéw. Bryta budynku jest zwarta i prosta, a jej plastycznosé osiggnieto poprzez
zastosowanie rytmicznych podziatéw elewacji, ktére tworza wielkoformatowe przeszklenia oraz
dynamicznie uksztattowane struktury balkonéw i loggii.

Zaplanowano stworzenie mocnego kontrastu pomiedzy parterem i wyzszymi kondygnacjami,
poprzez potgczenie jasnych, kremowych lub biatych parteréw z ciemniejsza, ziemistg gora.
Podkreslenie parteréw jasna kolorystyka i zwiekszong wysokoscig kondygnacji ma na celu
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stworzenie czytelnego podziatu miedzy funkcjg ustugowa (parter) a mieszkalng (pietra).
Planowane sg rowniez drobne akcenty kolorystyczne poza dominujgca czerwienia i bielg, majace
delikatnie ozywi¢ przestrzen. Inspiracje stylistyczne i kolorystyczne zostaty przedstawione
w formie obrazéw referencyjnych oraz na koncepcyjnych wizualizacjach wrazeniowych.

Struktura budynkow

Budynek zlokalizowany od frontu przy skrzyzowaniu ulicy Pieknej oraz armii Krajowej, podzielony
jest na dwie funkcje — parter przeznaczony jest na lokale ustugowe z gtéwnymi wejsciami od strony
ulicy oraz wewnetrznych placéw miedzy skrzydtami budynku, pozostate kondygnacje
przeznaczono na lokale mieszkalne. Drugi budynek w obecnym wariancie w catosci przeznaczono
na lokale mieszkalne z zatozeniem mozliwosci wydzielenia czesci lub catosci parteru na lokale
ustugowe w przypadku zaistnienia zwiekszonego zapotrzebowania. Oba budynku zaprojektowano
z dwukondygnacyjnymi garazami podziemnymi, do ktérego zaprojektowano wjazdy w zachodniej
czesci budynkdéw. Pomiedzy budynkami zaprojektowano dziedziniec, ktéry spetnia funkcje dojscia
do poszczegdlnych wejsc i przestrzeni rekreacyjnej do uzytku mieszkancéw.

Projektowana powierzchnia uzytkowa budynkow, w przyjetym wariancie, wynosi okoto 19 579 m2,
z czego 18 529m2 stanowi powierzchnia uzytkowa mieszkan (szacowane ok. 330 lokali
mieszkalnych) oraz okoto 1 050,00 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Uktad drogowy i parkingi

Koncepcja zaktada budowe drogi wewnetrznej, tgczacej ulice Piekng (2KDL) z przewidziang
miejscowym planem droge 12 KDD, sasiadujaca od poétnocy z terenem objetym opracowaniem.
Z niej projektuje sie dwa wjazdy do garazy podziemnych.

Projekt zaktada realizacje 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie. Miejsca te bedg
zlokalizowane w catosci w garazu podziemnym. Rozwazana jest mozliwos$¢ wygospodarowania
ogoélnodostepnych miejsc postojowych w pasie planowanej drogi publiczne;j.

Zielen i rekreacja

Minimalny udziat Powierzchni Biologicznie Czynnej ma wynies¢ co najmniej 30% powierzchni
terenu inwestycji — zgodnie z projektem Plany Ogélnego. Aby zwiekszy¢ zielen wysoka, Inwestor
planuje ograniczy¢ obrys garazu podziemnego i stworzy¢ nasypy oraz gorki, zwiekszajgce objetosé
ziemi na stropie i gruncie, co ma umozliwi¢ nasadzenie wiekszych drzew.
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Zgodnosc¢ z Ustawg "Lex Deweloper"

Projekt zostat przygotowany z uwzglednieniem wymogow okreslonych w Ustawie z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyc;ji
towarzyszgcych, nazwang ustawg "Lex Deweloper" oraz w Uchwale nr IX/155/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 roku w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Wroctawia. Ponizej przedstawiono spetnienie kluczowych warunkow:

Dostep do drogi publicznej i medidéw: warunek jest spetniony. Dziatka posiada dostep do
drogi publicznej oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;j.

Dostep do komunikacji publicznej: w odlegtosci do 500 metréow od terenu inwestycji
znajduje sie tacznie 9 przystankdéw autobusowych i tramwajowych.

Dostep do szkoét podstawowych: w wymaganym promieniu 1500 metrow znajdujag sie 4
placowki oswiatowe. Najblizsza z nich, Szkota Podstawowa nr 9, jest zlokalizowana w
odlegtosci okoto 510 metrow. Wymagane zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia
wymaganej ilosci uczniow zostang uzyskane na dalszych etapach procedury.

Dostep do terendw rekreacyjnych: w odlegtosci do 750 metréw mieszkarncy beda mieli
dostep do Parku Tarnogajskiego oraz Zielenca przy ul. Krakowskiej.

Wysokos¢ zabudowy: lokalne standardy urbanistyczne (Uchwata nr 1X/155/24 Rady
Miasta Wroctaw z dnia 17.10.2024) dopuszczajg maksymalnie 7 kondygnaciji
nadziemnych. Ustawa pozwala jednak na podwyzszenie zabudowy, jesli w sgsiedztwie
(do 250 m) znajduje sie wyzszy budynek. W tym przypadku odniesieniem jest osiedle
"Punkt Piekna", ktérego zabudowa siega 8 kondygnac;ji, co umozliwia realizacje projektu o
podobnej wysokosci.

Strona5z12



Przebieg i Metodologia Konsultacji Spotecznych

Harmonogram i Formy Partycypaciji

Proces partycypacyjny zostat skoncentrowany wokét kilku gtéwnych narzedzi, majacych na celu
zebranie jak najszerszego spektrum opinii od mieszkancow i interesariuszy.

Zgodnie z regulaminem konsultacji spotecznych, poczatkiem konsultacji spotecznych byta
data ogtoszenia w prasie, a konsultacje trwaty 21 dni od tej daty.

Harmonogram Konsultacji:

1. Data rozpoczecia konsultacji: Konsultacje spoteczne rozpoczety sie 8 pazdziernika
2025 roku, w dniu ogtoszenia w prasie. Ogtoszenie to ukazato sie w Gazecie Wroctawskiej
- w wydaniu papierowym oraz online: http://gazetawroclawska.pl). Informacja o
rozpoczeciu konsultacji zostata rowniez opublikowana na stronie internetowej inwestora:
https://ims-budownictwo.pl. Ogtoszenie o terminie stacjonarnych konsultacji zostato
rowniez udostepnione w mediach spotecznosciowych — na Facebooku inwestora oraz na
profilu Rady Osiedla Tarnogaj.
2. Otwarte spotkania konsultacyjne (forma stacjonarna):
a. Pierwsze spotkanie: 22 pazdziernika 2025 roku, w godzinach 17:00-20:00, odbyto
sie w Szkole Podstawowej nr 9, przy ul. Nyskiej 66 we Wroctawiu.
b. Drugie spotkanie: 23 pazdziernika 2025 roku, w godzinach 17:00-20:00, odbyto
sie w Centrum Aktywnosci Tarnogaju, przy ul. Gazowej 22 we Wroctawiu.
3. Data zakonczenia konsultacji: termin nadsytania opinii uptywat 29 pazdziernika 2025
roku, tj. 21 dni od daty ogtoszenia w prasie.

Formy Partycypacji (Narzedzia zbierania opinii)

1. Otwarte spotkania konsultacyjne odbyty sie dwa spotkania stacjonarne (22 i 23 pazdziernika
2025 r.), podczas ktérych specjalisci z zakresu architektury i przedstawiciele Spétek udzielali
szczegotowych informacji wszystkim biorgcym udziat w konsultacjach.

2. Ankieta konsultacyjna (Karta Opinii): uczestnikom spotkan udostepniono karty opinii w formie
ankiety. Forma ta pozwalata na ustrukturyzowane zebranie opinii na temat kluczowych aspektow
projektu.

3. Otwarte zbieranie opinii (Korespondencja): uwagi i pytania dotyczgce projektu mozna byto
przesytac¢ droga mailowa lub listownie na adres siedziby inwestora:

e Adres e-mail: konsultacje@ims-budownictwo.pl.

e Adres listowny: IMS Budownictwo Sp. z o.0. projekt 7 Sp. k., ul. Romanowicza 1/IMS, 30-702
Krakow.

Przebieg Spotkan Konsultacyjnych

Spotkania miaty dwuczesciowa strukture. W pierwszej czesci przedstawiciele inwestora i
projektanci zaprezentowali szczegétowa koncepcje planowanej inwestycji, omawiajgc jej
zatozenia urbanistyczne, architektoniczne i funkcjonalne oraz zgodnos¢ z obowigzujgcymi
przepisami. Druga cze$¢ spotkania byta w petni poswiecona sesji pytan i odpowiedzi, podczas
ktérej mieszkaricy mieli mozliwos$¢ wyrazenia swoich opinii, watpliwosci i postulatow.
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22 pazdziernika 2025 roku przeprowadzono rozmowy z 7 osobami, ktére wziety udziat w
pierwszym spotkaniu konsultacyjnym w Szkole Podstawowej nr 9 przy ul. Nyskiej 66. Mieszkancy
zgtosili uwagi gtéwnie w zakresie niewystarczajgcej infrastruktury. Gtéwnym przedmiotem
rozmow byta niewydolnosé komunikacyjna w rejonie Tarnogaju, objawiajgca sie problemami z
ruchem samochodowym i korkami, wynikajagca miedzy innymi z braku realizacji drég
przewidzianych w starszym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego. Istotnym
elementem dyskusji byta rowniez przepetniona Szkota Podstawowa nr 9. W obszarze
zagospodarowania przestrzeni, mieszkancy ktadli nacisk na konieczno$¢ realizacji
ogdélnodostepnych terendw rekreacyjnych (np. sitowni zewnetrznych) niekoniecznie na terenie
inwestycji. Podkreslano, ze tereny zielone w okolicy sa zbyt mate lub oddalone, a sytuacje
pogarsza fakt, ze duza czes¢ zieleni to zamknigte ogrody dziatkowe. Ponadto, w kontekscie
planowanych w parterach ustug (ktére cieszyty sie najwiekszym zainteresowaniem w ankietach,
obok gastronomii i placowek oswiatowych), zgtaszano potrzebe zapewnienia wiekszych sklepdw
spozywczych, ktdre bytyby w stanie obstuzy¢ nowa, znacznag liczbe mieszkancow.

23 pazdziernika 2025 roku przeprowadzono rozmowy z 4 osobami, ktére wziety udziat w drugim
spotkaniu konsultacyjnym, zorganizowanym w Centrum Aktywnosci Tarnogaju. Uczestnicy
spotkania, koncentrujac sie na funkcjonalnosci i ustugach, wyrazali zainteresowanie profilem
1000 m? powierzchni ustugowej planowanej w parterze budynku frontowego . W ankietach i
dyskusjach mieszkancy sugerowali, ze najbardziej pozadany profil ustug obejmuje placéwki
medyczne, handel oraz funkcje spoteczne/oswiatowe, takie jak przedszkola lub ztobki.
Zauwazono pilng potrzebe wiekszych sklepéw spozywczych. Podkreslano, ze nalezy uwzglednic
w projektowaniu miejsca parkingowe dla dostawcow i klientéw tych ustug. W kwestiach
infrastruktury spoteczneji edukacyjnej, pomimo ze inwestor wskazat na spetnienie wymogoéw Lex
Developer, mieszkancy podtrzymali obawy co do przepetnienia placéwek. Ponadto, jako
inwestycje towarzyszacg, postulowano budowe boisk sportowych (do pitki noznej czy
koszykéwki), ktérych brakuje w okolicy. W obszarze planowania urbanistycznego, uczestnicy
dopytywali o szczegoty uktadu komunikacyjnego, w tym planowane lewoskrety oraz potgczenie z
planowanymi w MPZP drogami dojazdowymi (12 KDD, 13 KDD).

Szczegotowe zestawienie z kart opinii

W ramach procedury konsultacyjnej inwestycji Piekna 78 / Armii Krajowej 54 zebrano 9
wypetnionych Kart Opinii — Ankiet od uczestnikéw spotkan stacjonarnych. Ponizsze oméwienie
przedstawia ustrukturyzowang analize zebranych gtoséw w kluczowych obszarach projektowych
i urbanistycznych.

W kwestii ogélnej oceny proponowanej stylistyki, wiekszo$é respondentéw opowiedziata sie
pozytywnie: 5 oséb ocenito styl jako pozytywny lub bardzo pozytywny (w petni pasujacy do
otoczenia). 3 osoby wyrazity neutralne stanowisko, nie majgc zastrzezen ani zachwytéw. Tylko 1
respondent uznat, ze stylistyka wymaga istotnej modyfikacji.

Podobny trend zarysowat sie w ocenie doboru materiatéw: 5 ankietowanych uznato, ze
proponowane materiaty (cegta/terakota, beton architektoniczny) sg odpowiednie dla tej
lokalizacji i kontekstu. Jednoczes$nie 4 respondentéw wolatoby bardziej tradycyjne lub klasyczne
materiaty, np. tynk w jasnych kolorach.

Wysoko$é zabudowy zostata oceniona przez zdecydowana wiekszosé (6 osob) jako
odpowiednia dla lokalizacji. Uzasadnieniem tej akceptaciji jest fakt, ze w poblizu znajduje sie juz
8-kondygnacyjne Osiedle Punkt Piekna, co w mysl Lokalnych Standardéw Urbanistycznych
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Wroctawia pozwala na przekroczenie limitu 7 kondygnacji. Mimo to, 3 osoby uznaty, ze
proponowana wysokos¢ jest zbyt duza i powinna zosta¢ ograniczona (tj. nie przekracza¢ 7
kondygnac;ji).

W ocenie planowanego uktadu budynkdéw i przestrzeni (urbanistycznego), 5 respondentéw
uznato, ze jest on czytelny i odpowiednio wpisuje sie w otoczenie (w tym 3 osoby stwierdzity, ze
wymaga jedynie drobnych korekt). Dwie osoby zajety stanowisko neutralne, a 2 uznaty, ze uktad
powinien zosta¢ znaczgaco zmieniony.

Inwestycja przewiduje, ze udziat powierzchni handlowej i ustugowej w parterach wyniesie
minimum 5%, a maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej mieszkan. W tej kwestii opinie byty
podzielone: 3 osoby uznaty ten udziat za wystarczajgcy, a kolejne 3 osoby postulowaty, ze
powinien by¢ on wiekszy (powyzej 20%)

W ankiecie respondenci wskazywali, ktére z funkcji sg najbardziej pozadane w parterach nowej
inwestycji (z mozliwoscig wyboru maksymalnie trzech):

* Funkcje Ustugowe (np. sklep spozywczy, pralnia) uzyskaty najwiecej wskazan - 7.
e Gastronomia réwniez otrzymata 7 wskazan.

e Na trzecim miejscu, z 6 wskazaniami, znalazty sie Funkcje Spoteczne/Oswiatowe (np.
przedszkole, ztobek).

* Funkcje Medyczne (np. gabinety lekarskie, stomatologiczne) uzyskaty 3 wskazania.

W wolnych uwagach wpisano konkretne potrzeby, takie jak: biblioteka, poczta, CAL - miejsce
na zajecia popotudniowe oraz potrzeba sklepu typu Dino, co potwierdza silne zapotrzebowanie
na ustugi Sredniopowierzchniowe, a nie tylko maty handel.

W ocenie obstugi komunikacyjnej respondenci uwazajg, ze warto przemysle¢ dodatkowe
inwestycje. Ponad potowa ankietowanych (5 osob) stwierdzita, ze potrzebna jest rozbudowa
drég zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego oraz dodatkowe
inwestycje. 3 osoby uznaty, ze wystarczajgca bedzie rozbudowa drég tylko zgodnie z obecnym
MPZP. W przeciwienstwie do obaw o ruch samochodowy, dostep do komunikacji publicznej
zostat oceniony jako wystarczajacy przez 6 respondentéw, z uwagi na lokalizacje 9 przystankéw
autobusowych i tramwajowych w promieniu 500 m.

Pomimo spetnienia formalnego wymogu (4 szkoty podstawowe w promieniu 1500 m),
ankietowani (5 osob) wyrazili obawe o nadmierne obciazenie istniejacych placéwek i uznata,
ze dostep do szkdt nie jest wystarczajgcy, by przyja¢ nowych ucznidéw. . W dalszej czesci prac
projektowych prowadzone bedg rozmowy z Departamentem Edukacji i Dyrektorem Szkoty
podstawowej nr 9 w celu uzgodnienia potencjalnego udziatu inwestorow w przysztych
inwestycjach.

W ocenie dostepu do publicznych terendéw rekreacji (np. Park Tarnogajski, Zieleniec przy
Krakowskiej), wiekszo$¢é ankietowanych (7 na 8) uznata, ze te tereny sa zbyt mate lub za daleko
potozone, a ich dostepnos$é jest niewystarczajgca. Inwestorzy zaznaczyli otwartosé oraz
gotowos¢ na rozmowy dotyczace dodatkowych terendw rekreacji, jezeli bedzie mozliwosé
wygospodarowania przez wtadzie miasta na ten cel dodatkowych dziatek.

Ponadto, w odniesieniu do minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacego
minimum 25% powierzchni dziatki, 5 respondentéw postulowato, aby udziat ten byt wiekszy niz
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minimalny wymag. Wyrazono w ten sposob silne oczekiwanie na maksymalizacje zieleni wysokiegj
i przestrzeni na gruncie rodzimym
Zestawienie gtosow, pytan i odpowiedzi

Celem podsumowania wszystkich uwag i watpliwosci osdb zainteresowanych inwestycja,
zebrano je ponizej w formie tabeli, zestawiajgc z wyjasnieniami udzielonymi przez inwestoréw.

Infrastruktura Drogowa i Komunikacja

Analiza wptywu inwestycji na wydolnos¢ istniejgcego uktadu komunikacyjnego stanowita
newralgiczny i dominujgcy punkt dyskusiji.

Gtosy i Pytania Mieszkanncow Stanowisko i Odpowiedzi Inwestora

Dominujacg obawa, jest ryzyko pojawienia Przedstawiciele inwestora zadeklarowali,

sie utrudnien komunikacyjnych w rejonie.  ze wramach procedury zostanie
Mieszkancy wskazuja, ze istniejgcy uktad przeprowadzona profesjonalna analiza
drogowy, wszczegdlnosci al.  Armii mobilnosci. Podkreslono, ze projekt moze
Krajowej, juz teraz ma trudnosci z  wymagacé budowy nowej drogi
przepustowoscia , a dodanie ruchu wewnetrznej(zgodnej z planem 12 KDD) i
generowanego przez blisko 330 nowych Zze nie bedzie bezposrednich wjazdéw z ulicy
mieszkan jest w ich ocenie niekorzystne i  Armii Krajowej, co ma uptynni¢ ruch.

bedzie wymaga¢ zmian w infrastrukturze = Wskazano rowniez, ze alternatywna zabudowa

Zadawano réwniez pytania o0 rozwdj ustugowa (dopuszczona przez aktualnie

potaczen komunikacji publicznej. obowigzujgcy MPZP z 2008 r.) generowataby
znacznie wiekszy ruch niz planowana
zabudowa mieszkaniowa.

Infrastruktura Spoteczna (Oswiata i Rekreacja)

Drugim kluczowym obszarem troski mieszkanncéw byta wydolnosé lokalnej infrastruktury
oswiatowej oraz dostepnos¢ ogélnodostepnych terendéw rekreacyjnych.

Gtosy i Pytania Mieszkanncéow Stanowisko i Odpowiedzi Inwestora

Wyrazono zaniepokojenie przepetnieniem Inwestor  poinformowat, ze prowadzi
Szkoty Podstawowej nr 9,. Problem ten aktywne rozmowy z Departamentem
obrazuje cytat jednego z uczestnikéw Edukacji, majgce na celu okreslenie
spotkania: "Siedmioletnie dzieci chodzg na optymalnego zakresu inwestycji na rzecz
13 [godzine] na zajecia". Podniesiono takze Szkoty Podstawowej nr 9. W kwestii placu

kwestie braku placu zabaw w koncepcji zabaw wyjasniono, ze ze wzgledu na bliskosé
projektu i zgtoszono postulat stworzenia Parku Tarnogajskiego nie ma formalnego
ogoélnodostepnych przestrzeni wymogu jego budowy. Jednoczesnie
rekreacyjnych dla dzieci i dorostych. zadeklarowano otwarto$¢ na stworzenie na
terenie osiedla ogélnodostepnej przestrzeni
rekreacyjnej, np. w formie sitowni

plenerowej, ogélnodostepnych placéw
rekreacyjnych itp.
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Dostepnos¢ Ustug

Uczestnicy spotkania zwrécili uwage na potrzebe wzmocnienia lokalnej infrastruktury handlowej,
co jest szczegolnie istotne w kontekscie dynamicznego rozwoju osiedla.

Gtosy i Pytania Mieszkanncéw

Mieszkancy zgtosili wyrazny postulat
dotyczacy potrzeby powstania w ramach
inwestycji wiekszego sklepu spozywczego.
Podkreslono, ze jest to szczegdlnie wazne
w kontekscie informacji o planowanym
zamknieciu pobliskiego sklepu sieci Auchan,
co moze spowodowac luke w dostepie do
podstawowych artykutow.

Stanowisko i Odpowiedzi Inwestora

Deweloper zadeklarowat petng otwartosé
na sugestie dotyczgce profilu ustug, ktére
powstang na planowanej powierzchni ponad
1000 m>w parterach budynku A. Jako
przyktad podano inng realizacje inwestora,
gdzie na prosbe mieszkancow
zaprojektowano przestrzenn dedykowana pod
supermarket, co pokazuje elastycznos¢ w
dostosowywaniu oferty do lokalnych potrzeb.

Zielen i Przestrzenie Publiczne

Kwestia jakosci nowo projektowanej zieleni oraz jej integracji z otoczeniem byta istotnym

elementem dyskusji.

Gtosy i Pytania Mieszkaricéw

Uczestnicy dopytywali o jako$¢ planowanych
nasadzen, wyrazajagc o0goélng potrzebe
wiekszych, dojrzatych drzew na terenie
osiedla. Poruszono réwniez temat otwarcia
ogrodkéw dziatkowych "ROD Pokéj"i
stworzenia potgczenia z przysztym Parkiem
Henrykowskim.

Stanowisko i Odpowiedzi Inwestora

Architekt wyjasnit, ze projekt zieleni
przewiduje lokalizacje nasadzen na gruncie
rodzimym (poza obrysem garazu
podziemnego), co technicznie umozliwi
sadzenie wiekszych drzew. Deweloper
potwierdzit, ze osiedle bedzie miato charakter
otwarty.
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Podsumowanie i Dalsze Kroki

Charakterystyka procesu konsultacyjnego

Przeprowadzony proces konsultacji spotecznych stanowi istotny etap w przygotowaniu
inwestycji. Umozliwit on bezposrednig wymiane informacji, co doprowadzito do identyfikacji
kluczowych obszaréw wrazliwych dla spotecznosci lokalnej oraz otworzyto pole do dalszego
dialogu. Spotkania z mieszkancami pozwolito na zebranie cennego materiatu analitycznego, ktéry
zostanie wykorzystany w dalszych pracach projektowych i administracyjnych.

Gtéwne Whnioski z Konsultacji

Analiza przebiegu dyskusji oraz zgtoszonych pytan i postulatéw pozwala na zidentyfikowanie
trzech gtéwnych obszaréw tematycznych, ktére zdominowaty dialog:

Obawy o wydolnos¢ infrastruktury komunikacyjnej: zidentyfikowano problemy z
przepustowoscia istniejgcej infrastruktury jako kluczowe ryzyko w percepcji spotecznej. Obawy te
stanowity dominujgcy watek konsultacji.

Niewystarczajaca infrastruktura oswiatowa: problem przepetnienia Szkoty Podstawowej nr 9
zostat wskazany jako krytyczny punkt dla spotecznosci. Mieszkancy oczekuja od inwestora
realnego zaangazowania w rozwigzanie tego problemu.

Potrzeba zintegrowanego planowania ustug i rekreacji: zarysowato sie wyrazne oczekiwanie,
ze nowa inwestycja przyniesie konkretng wartos¢ dodang dla catego osiedla w postaci dostepu
do potrzebnych ustug komercyjnych (zwtaszcza wiekszego sklepu spozywczego) oraz dobrze
zaprojektowanych, ogélnodostepnych przestrzeni publicznych dostepnych od frontu.

Dalsze Kroki

Zgodnie z procedurg prawnag, dalsze dziatania beda przebiegac nastepujaco:

e Niniejszy raport, wraz z wynikami zebranych ankiet, zostanie dotaczony do wniosku
sktadanego przez inwestora do odpowiednich organdéw administracji publicznej w ramach
procedury "Lex Deweloper".

e Dokument postuzy jako kluczowy materiat informacyjny i analityczny dla organéw
administracyjnych oraz Rady Osiedla Tarnogaj przy formutowaniu opinii na temat planowanego
przedsiewziecia.
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Zatgczniki:

1. Regulamin konsultacji spotecznych mieszkancow Wroctawia-Tarnogaju (...) ul.
Piekna78/Armii Krajowej 54 (...).

2. Ogtoszenie konsultacji spotecznych, umieszczone w Gazecie Wroctawskiej z dnia

8.10.2025r.

Zrzut ze strony Gazeta Wroctawska.

Zrzut ze strony IMS Budownictwo.

Zrzut z Facebooka IMS Budownictwo

Zrzut z Facebooka Rada i Zarzad Osiedla Tarnogaj

Wypetnione Karty Opinii.

No o~
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